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EKSPERTYZA TECHNICZNA

I. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest okre$lenie stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
istniejgcego budynku swietlicy wiejskiej w Bezmiechowej Gornej z uwzglednieniem stanu
podtoza gruntowego w zwigzku z planowang przebudowg i rozbudowa.

2. Podstawy opracowania

Podstawg niniejszego opracowania jest:
a) zlecenie Inwestora
b) wizja lokalna
c) Przepisy i Polskie Normy Budowlane, literatura techniczna, katalogi
d) Zestaw norm:

PN-EN 1990:2004 Eurokod 0: Podstawy projektowania konstrukgc;ji

Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcije
PN-EN 1991-1-1: 2004 Czes¢ 1-1: Oddziatywania ogoélne. Ciezar objetosciowy, ciezar

wiasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach

Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje.
PN-EN 1991-1-3: 2005
Czes¢ 1-3: Oddziatywania ogolne — obcigzenie $niegiem

Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje.
PN-EN 1991-1-4: 2008
Czeé¢ 1-4: Oddziatywania ogdlne — oddziatywanie wiatru

PN-EN 1992: 2008 Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu
PN-EN 1993: 2008 Eurokod 3: Projektowanie konstrukcji stalowych
PN-EN 1995: 2010 Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych
PN-EN 1996: 2010 Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych

Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne
PN-EN 1997-1: 2010
Czeé¢ 1: Zasady ogodlne

Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne
PN-EN 1997-2: 2010
Cze$¢ 2: Rozpoznanie i badanie podtoza gruntowego

PN-EN 338: 2016 Drewno konstrukcyjne, klasy wytrzymatosci

e) Zestaw przepisow:

Dz.U.2018.1202 -j.t. Prawo budowlane




39

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
Dz.U.2015.1422 -j.t. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Transportu, budownictwa i gospodarki
Dz.U.2018.1935 -j.t. morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego

f)  Kryteria ocen stanu technicznego elementéw budynku

e zly — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki ktére
uniemozliwiajg dalsze uzytkowanie. Eliminacja zagrozenia wymaga rozbiorki
i wykonania nowego elementu.

e dopuszczajagcy — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki ktére
mogqg zagraza¢ dalszemu bezpiecznemu uzytkowaniu. Wymagany kompleksowy
remont lub wymiana elementu.

o dostateczny — w elementach budynku wystepujg niewielkie ubytki i uszkodzenia nie
zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania wynikajgce z braku prawidtowe;j
eksploataciji i okresowych konserwacji czy remontéw. Wymagany czesciowy remont.

e Sredni — elementy budynku utrzymane nalezycie. Wszelki uszkodzenia i ubytki
wynikajg z normalnej eksploatacji budynku. Wymagany moze by¢ remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach, konserwacji, impregnac;ji

e Dobry — element budynku jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje

zuzycia i uszkodzen.

3. Opis stanu istniejagcego

Niniejsze opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego istniejgcego budynku swietlicy
wiejskiej. Budynek ustugowy jest trzykondygnacyjny (2 kondygnacje nadziemne), czesciowo
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym.

3.1. Opis terenu

Teren na ktorym potozona jest dziatka posiada spadek w kierunku zachodnim, nie jest

zadrzewiony i nie nosi znamion terenu osuwiskowego.

3.2, Stan techniczno - uzytkowy

Konstrukcja budynku

Istniejgcy budynek o konstrukgji tradycyjnej murowanej jest dwukondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony. Przekrycie budynku stanowi dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci 38° i 26°.

W miejscach wejs¢ do budynku wykonano zadaszenia o konstrukcji drewnianej.
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Fundamenty

posadowienie budynku na gtebokosci od 1,20m do 2,40m (przy czesci podpiwniczonej) w
stosunku do poziomu posadzi parteru budynku. Budynek posiada fundamenty w formie taw i
stop zelbetowych.

Sciany czesci nadziemnej

o grubosci 0,51m (zewnetrzne) oraz 0.25m i 0,51m (wewnetrzne) z cegty petnej.

Sciany dziatowe
o grubosci 0.12m z cegty petnej i dziurawki.

Strop nad parterem

strop drewniany oparty na wiencach $cian nosnych zewnetrznych, wewnetrznych oraz belce

zelbetowej w pom. 0.05.

Dach
Konstrukcja drewniana krokwiowo - ptatwiowa, oparta na scianach zewnetrznych i ptatwiach
posrednich. Dach dwuspadowy o katach nachylenia potaci a=38° i 26° pokrycie dachu stanowi

blacha trapezowa.

Instalacje
Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, c. o. i gazowa.

Wykonczenie
— tynki zewnetrzne cementowo-wapienne,

— tynki wewnetrzne cementowo-wapienne,

— malowanie farbami emulsyjnymi.

— stolarka okienna i drzwiowa parteru — PCV
— stolarka okienna poddasza — drewniana

— stolarka drzwiowa piwnicy — drewniana
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Il. STAN ZACHOWANIA MATERIALOW | ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH

1. Stan ogoiny budynku

Budynek w dostatecznym stanie technicznym.

2. Stan techniczny materiatow

Stan techniczny materiatdéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych okreslono generalnie jako
dostateczny: elementy konstrukcyjne $cian generalnie w dostatecznym stanie technicznym,
elementy konstrukcji w $rednim stanie technicznym, elementy konstrukcyjne dachu w $rednim
stanie technicznym.

3. Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych:
3.1. Pokrycie dachu

Stan techniczny pokrycia dachowego okreslono jako dostateczny.

Obrébki blacharskie w dostatecznym stanie technicznym.

3.2, Konstrukcja dachu

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych dachu okreslono generalnie jako sredni. Elementy

nie wykazujg nadmiernych ugiec.
3.3. Elementy zelbetowe

Nadproza, belki
Elementy w Srednim stanie technicznym nie wykazujg nadmiernych ugieé, brak widocznych

zarysowan i pekniec.
3.4. Strop gestozebrowy

Stop nad parterem

Elementy w $rednim stanie technicznym nie wykazujg nadmiernych ugie¢, brak widocznych

zarysowan i pekniec.
3.5. Elementy murowe

Sciany zewnetrzne

Element w dostatecznym stanie technicznym, miejscami zawilgocone, brak widocznych
zarysowan i peknie¢. Warstwy wykonczeniowe scian w dostatecznym stanie technicznym. Tynki
$cian zabrudzone, miejscowo uszkodzone, na elewacji tylnej budynku wystepujg naloty glonéw

spowodowane diugotrwatym zawilgoceniem sciany.

Sciany wewnetrzne

Element w Srednim stanie technicznym, niezawilgocone, brak widocznych zarysowan i pekniec.

Warstwy wykonczeniowe $cian w srednim stanie technicznym.
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Sciany dziatowe

Element w srednim stanie technicznym, brak widocznych zarysowan i peknie¢. Tynk

cementowo-wapienny scian dziatowych w §rednim stanie technicznym.
3.6. Wentylacja
Zapewniona jest wentylacja grawitacyjna poprzez przewody kominowe. Stan techniczny

komindw ocenia sig jako Sredni.

4. Stan techniczny elementéw wykonczeniowych

Tynki
zewnetrzne — w dostatecznym stanie technicznym. Tynki $cian zabrudzone, miejscowo

uszkodzone, na elewaciji tylnej budynku wystepujg naloty glonéw spowodowane diugotrwatym
zawilgoceniem Sciany.

wewnetrzne — w $rednim stanie technicznym, brak widocznych spekan i zawilgocen.

Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe w ztym stanie technicznym, nieodpowiedni montaz oraz miejscowe
uszkodzenia powodujg przeciekanie i zawilgocenia scian zewnetrznych oraz miejscowe

uszkodzenia tynkow.

Obrébki blacharskie

Element dostatecznym stanie technicznym.

Stolarka okienna i drzwiowa

Okna i drzwi PCV — element generalnie w $rednim stanie technicznym.

Okna drewniane skrzynkowe — element generalnie w dostatecznym stanie technicznym.
Powtoka malarska ram okiennych zuzyta. Niektdre okna sg spaczone, nieszczelne i majg
problem z domykaniem.

Elementy wykonczeniowe wewnetrzne

Podtogi, posadzki, powtoki malarskie w srednim stanie technicznym.

ll. ZAKRES PLANOWANYCH PRAC

Planowane prace obejmuja:
- Rozebranie istniejgcego zadaszenie przed budynkiem
- Remont dachu — wzmocnienie lub wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu
- Wymiana pokrycia
- Wykonanie nowego zadaszenia
- Odkopanie, oczyszczenie i wykonanie nowej izolacji $cian fundamentowych
- Przebudowa istniejgcych tazienek

- Termomodernizacja budynku
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IV. OCENA STANU PODLOZA GRUNTOWEGO

1. Charakter techniczny projektowanej inwestycji

Na rozpatrywanym terenie projektuje sie przebudowe i rozbudowe budynku Swietlicy.
Rozbudowywany i przebudowywany budynek jest dwukondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony. Budynek posadowiono na gtebokosci od -1,40m do -2,40m ponizej poziomu
posadzki parteru.

2. Budowa geologiczna i warunki gruntowo wodne

Podtoze gruntowe stanowig grunty:

- warstwa gleby

- gliny piaszczyste

W przedmiotowym gruncie nie zaobserwowano zadnych przejawéw wodono$nosci. Sgczenia
wod s$rédglinnych pochodzenia wsigkowego mogg pojawi¢ sie po okresach dtugotrwatych
i obfitych opadéw atmosferycznych lub w okresie topnienia pokrywy $niezne;.

Budynek zaliczono do | _kateqgorii_geotechnicznej — posadowienie w prostych warunkach

gruntowych.

3. Wytyczne wykonania robét fundamentowych

o Gtebokos¢ przemarzania gruntu 1,2m p. p. t.

o W przypadku stwierdzenia nieprawidtowej gtebokosci posadowienia czesci budynku nalezy
zapewni¢ jego prawidtowe posadowienie poprzez np. podbicie fundamentu, poszerzenie
istn. faw, wymiane gruntu.

¢ Roboty ziemne w sgsiedztwie istniejgcego budynku nalezy wykonywaé w taki sposéb aby
nie dopusci¢ do podkopania istniejgcych fundamentow.

e W przypadku podkopania istniejgcych fundamentéw nalezy wykonaé odpowiednie podbicie
ostabionego fundamentu.

e W czasie prac budowlanych, zwigzanych z wykonaniem wykopu, nie mozna dopusci¢ do
zawodnienia wykopu.

o W trakcie wykonywania robot ziemnych nalezy zabezpieczy¢ dno wykopu przed
przenikaniem wody opadowej. Prace wykonywa¢ w porze suchej, a bezposrednio
po wykonaniu wykopu dno zabezpieczy¢ 10 cm warstwg chudego betonu

e Po wykonaniu wykopéw nalezy dokonaé sprawdzenia stanu podtoza — odbidr wykopdéw

przez geologa.
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V. WNIOSKI

1. Budynek generalnie w dostatecznym stanie technicznym - w elementach budynku
wystepujg niewielkie ubytki i uszkodzenia nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania
wynikajgce z braku prawidtowej eksploatacji i okresowych konserwacji czy remontow.
Wymagany czesciowy remont.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowej gtebokosci posadowienia czesci budynku nalezy
zapewni¢ jego prawidtiowe posadowienie poprzez np. podbicie fundamentu.

3. Stwierdzono miejscowe zawilgocenia $cian, uszkodzenia tynkéw oraz naloty glonéw
spowodowane uszkodzeniem rynien dachowych oraz obréobek blacharskich — wszelki ubytki
nalezy uzupetni¢ a uszkodzone elementy naprawi¢ lub wymienic.

4. Planowana rozbudowa i przebudowa nie wptynie negatywnie na konstrukcje istniejgcego
budynku.

Analize stanu istniejgcego przeprowadzono w zgodnosci z przepisem § 206 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) oraz
§ 204 ust. 5 ww. rozporzgdzenia.

Opracowat:

mgr inz. tukasz Orlef

S

grudzien 2021



